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V/v trinh HDND tinh thong qua Pd 4n quy hoach phén khu xiy dung (t 1¢
1/2000) Khu dé thi du lich Ninh Hai — Déc Lét (Phin khu 14).

Kinh giri: Hoi dong nhan dén tinh Khanh Hoa.

Cin cir Luat Té chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 02 nim 2025;

Can cir Luat sira doi, b sung mét s6 diéu cia Luat T6 chirc Chinh phu va
Luét To chirc chinh quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Cién ctr Luat Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Ciin ctr Ludt Xay dyng sb 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; Ludt sira ddi, b
sung mét s6 Diéu ctia Ludt Xay dung s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Cn cir Luét stra doi, bd sung mot s6 diéu cta 37 Ludt c6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Cén cir Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 cta Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh sO 72/2019/ND-
CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phu sira dbi, bd sung mot sb diéu ctia Nghi dinh s6
44/2015/ND-CP;

Cén cur Thong tu 50 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B$ Xay dung
Quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so d6 4n quy hoach xay dung ving lién huyén,
quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach d6 thi, quy hoach xdy dung khu chirc
nang va quy hoach néng thon;

Can cir Quyét dinh s6 318/QD-TTg ngay 29/3/2023 clia Thu tudng Chinh
phu vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021-2030 tam nhin
deén 2050;

Ciin clr Quyét dinh s6 298/QD-TTg ngay 27/3/2023 cta Thu tuéng Chinh

phu vé viéc phé duyét D6 an quy hoach chung xay dung Khu kinh té Van Phong
dén nam 2040, tAm nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh s6 2374/QD-UBND ngay 05/10/2023 clia Uy ban nhén dén
tinh Khanh Hoa ve vigc phé duyét Nhiém vu Quy hoach phén khu xdy dyng (ty 1¢
1/2000) Khu d6 thi du lich Ninh Hai - Déc Lét (Phan khu 14), thi xa Ninh Hoa;

UBND tinh kinh trinh HPND tinh t6 chirc thim dinh va thong qua Do a.n
Quy hoach phan khu xay dung (ty 1¢ 1/2000) Khu d6 thi du lich Ninh Hai - Déc
Lét (Phéan khu 14) véi ndi dung nhu sau:

7~ BN
. g



I. CAC VAN BAN PHAP LY LIEN QUAN VA QUY TRINH THYC
HIEN:

1. Cac van ban phap ly lién quan:

- Luft Xéy dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014 cua Quéc Hoi khoa

XII1; Luat s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 cua Qudc Hoi khoa XIV vé viéc sira
ddi, b sung mot s6 diéu cia Luat Xay dung;

- Nghi dmh 50 44/2015/NB CP ngay 06/05/2015 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot sé ndi dung vé quy hoach xy dung; Nghi dinh s6 72/2019/ND- Cp
ngay 30/8/2019 ctia Chinh phu stra ddi, bd sung mot sb diéu ciia Nghi dinh sO
44/2015/ND-CP;

- Nghi quyet sb 55/2022/QH15 ngay 16/6/2022 ciia Qubc hdi vé thi diém
mdt s6 co ché, chinh sach dic thi phat trién tinh Khanh Hoa;

- Chuong trinh hanh dong s6 30/CTr-TU ngay 23/02/2022 cua Tinh ty thuc
hién Nghi quyét so 09-NQ/TW ngay 28/01/2022 cua By Chinh tri;

- Quyét dinh sb 318/QD-TTg ngay 29/3/2023 clia Thu tuéng Chinh phu vé
viéc phé duyét Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021-2030 tAm nhin dén 2050;

- Quyét dinh s6 298/QD-TTg ngay 27/3/2023 ciia Thu tuéng Chinh phu vé
vigc phé duyét D6 4n quy hoach chung xay dyng Khu kinh té Van Phong dén nim
2040, tim nhin dén nim 2050;

- Quyet dinh s6 2374/QD-UBND ngay 05/10/2023 cia UBND tinh Khanh
Hoa vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach phén khu xay dung (ty 1¢ 1/2000)
Khu d6 thij du lich Ninh Hai — D¢ Lét (Phan khu 14), thi xa Ninh Hoa;

- Thong bao sé 4894/TB-SXD ngay 18/12/2024 thong béo két luan clia S&
Xay dung tai cudc hop thim dinh do an Quy hoach phan khu xay dvng (ty (S
1/2000) Khu db thj du lich Ninh Hai — Déc Lét (Phan khu 14).

2. Quy trinh thyc hién Po 4n quy hoach phin khu:

Trén co s& Quyét dinh s6 2374/QD-UBND ngay 05/10/2023 ciia UBND tinh
Khanh Hoa vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach phén khu xay dung (ty 1€
1/2000) Khu d6 thi du llch Ninh Hai — Doc Lét (Phén khu 14), thi xa Ninh Hoa.
Ban quan ly Khu kinh te Van Phong da t6 chirc 1ap D6 4n quy hoach day du cac
bude theo quy dinh Piéu 16 Luat Xay dung 2014 (stra ddi bo sung 2020) va cac
Diéu 21, 22, 23, 24 cia Nghi dinh 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015. Bao gom:

- Lay y kién 22 co quan, don vj lién quan;

- L4y y kién cong dong dan cu béng phleu gop y tur ngay 19/7/2024 dén ngay
27/8/2024; Té chirc Hoi nghi lay ¥ kién cong dong dan cu, gidi thiéu D6 én quy
hoach Phan khu 14 déi véi cong dong dan cu cdc phuong Ninh Hai, Ninh Thuay
va Ninh Diém (tai hdi truéng UBND phuong Ninh Hai) vao ngay 23/7/2024.

- S& Xay dyng da td chirc Hoi dong thdm dinh ngay 11/12/2024 va c6 Thong
béo s6 4894/TB-SXD ngay 18/12/2024 théng béo két luan cia S& Xay dung tai



cudc hop tham dinh do an Quy hoach phén khu xéy dung (ty 1¢ 1/2000) Khu do6 thi
du lich Ninh Hai — Ddc Lét (Phan khu 14).

- Lay y kién gép y Bo Xay dung: Thuc hién theo quy dinh tai Diéu 25 Nghi
dinh 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015.

Ngay 31/10/2024, UBND tinh di c6 Vian ban s6 12957/UBND-XDND g
Bo Xay dung ldy y kién dbi véi Do an quy hoach phan khu xay dung (ty 1& 1/2000)
Khu d6 thi du lich Ninh Hai — Ddc Lét (Phan khu 14). Ngay 13/01/2025, Bo Xay
dung c6 Vin ban s 194/BXD-QHKT gép y D6 an quy hoach Phan khu 14.

Trén co s& cac ndi giung gop y cua By Xay dung, Ban quan ly da tham muru
UBND tinh c6 Van ban s6 3451/UBND-XDND ngay 27/3/2025 giri B Xay du’ng
vé viéc tiép thu, giai trinh. Ngay 10/4/2025 B¢ Xay dung c6 Van ban so
1790/BXD-QHKT ngay 10/4/2025 vé viéc tiép thu P4 én quy hoach phéan khu
xay dung (ty 1€ 1/2000) Khu d6 thi du lich Ninh Hai — 'Do‘c Lét (Phan khu 14)
thuoc KKT Van Phong, tinh Khéanh Hoa co ban thong nhat vé ndi dung ctia do an.

IL. NOI DUNG PO AN QUY HOACH

1. Tén d6 4n: Quy hoach phén khu xay dyng (ty 1¢ 1/2000) Khu db thi du
lich Ninh Hai — Doc Lét (Phan khu 14).

2. Pham vi, ranh giéi va dién tich lap quy hoach.

Khu vuc lz_’ig quy hoach lﬁ‘toim b§ ranh gi¢i Phan khu 14 - Khu d6 thi du
lich Ninh Hai — Doc Lét trong D6 an Biéu chinh Quy hoach chung xdy dung Khu
kinh t¢ Véan Phong dén nam 2040, tam nhin dén ndm 2050 d3 dugc Tha tudng
Chinh phu phé duyét tai quyet dinh so 298/QD-TTg ngay 27/03/2023.

Dién tich: Khu vuc lap quy hoach thuge céc phuong Ninh Hai, Ninh Thuy,
Ninh Diém, thi xd Ninh Hoa. Dién tich quy hoach khoang 3.053 ha. Ranh gidi
dugc xac dinh nhu sau:

- Phia Bic: Giap Vinh Véan Phong;

- Phia Nam: Giap Phan khu 17 - Khu db thj va cong nghiép Bic Hon Heo;

- Phia Pong: Gidp Vinh Van Phong;

- Phia Téy: Giép Vinh Van Phong, Phan khu 13 - Khu c6ng nghiép, d6 thi dich
vu Van Hung va Phan khu 16 - Khu dich vu d6 thi va dan cu Pong Bac Ninh Hoa.

3. Muc tiéu quy hoach:

- Phit trién khu vyc theo dinh huéng ciia Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi
ky 2021-2030, tam nhin dén nim 2050 da dugc Thu tuéng Chinh phu phé duyét
tai Quyét dinh 6 318/QD-TTg ngay 29/3/2023 va Piéu chinh Quy hoach chung
xay dung Khu kinh té Van Phong, tinh Khanh Hoa dén nam 2040, tam nhin dén

nam 2050 da dugc Thi tuéng Chinh phii phé duyét tai Quyét dinh s6 298/QDPTTg
ngay 27/3/2023.
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-Lam co s& phép ly thuc hién céc thu tuc dau tu xdy dung Phét trién do thi
gan voi khong gian d6 thi hién hiru tai 03 phuong Ninh Hai, Ninh Diém va Ninh
Thy, phét trién dich vy, du lich ven bién gén voi canh quan thién nhién von cé,
thuc hién quan ly xay dung theo quy hoach.

4. Tinh chat khu vire lip quy hoach: Khu d6 thi hién hitu, dich vu du lich
ven bién

5. Quy mé dén so:

- Dén s6 dén nam 2040 khoang 54.000 ngudi (bao gom khoang 45.500
ngudi dan so thudng tri va quy doi khoang 8.500 nguoi).

6. Pinh hudng khong gian

Khu vuc quy hoach dugc phan 1am 4 tiéu khu.

6.1 Tieu khu 14A:

- Quy mé: khoang 1.390,10 ha.

- Vi tri: Tiéu khu 14A nam tai phia Bac cua khu vuc quy hoach. Gidi han
nhu sau: Phia Nam dugc gidi han boi tuyén duong tinh 651D, phia Béc 1a khu
vyuc Hai doan 302, phia Dong la khu vuc Miii Du, phia Tay 1a khu vuc cang Hon
Khoéi va to dan pho 5 phuong Ninh Hai.
- Tinh chit: Tiéu khu 14A c6 chic nang chinh 1a khu vyc phat trién dan cu
mdi két hop véi dich vy va quoc phong an ninh
- Cau triic, chirc nang: Day la khu vuc theo QHC co bo tri quy dat du kién
phat trién dén cu méi két hop véi thuong mai dich vu phla Béc duong 291D. Pay

ciing 1a khu vue trong diém vé quc phong an ninh do c6 Hai Poan 302 — BTL
canh sét bién.

6.2 Tiéu khu 14B:
- Quy mé: khoang 352,02 ha.

- Vi tri: Khu vue ¢6 vi tr1 ndm tai phia Tay ctia khu vyc quy hoach. Gioi
han nhu sau: Phia Bac gidp tuyén dudng 651D, phia Nam giap tuyéen dudng 652D,
phia Dong giap tuyén duong chinh khu vye, phia Ty giap khu vuc ngoi dam.

- Tinh chét: Tiéu khu 14B cé chirc ning chinh 1a khu dan cu dé thi.

- Chu tric, chire nang: Tiéu khu 14B chu yéu la cac khu dén cu hién hiru
chiém ty 1¢ 16n trén toan phan khu va phét trién thém céc khu dan cu méi vé phia
Tay tiéu khu trong khu virc phudng Ninh Diém.

6.3 Tiéu khu 14C:
- Quy mo: khoang 811,92 ha.

- Vi tri: Tiéu khu c6 vi tri nim tai phia Péong ctia khu vuc quy hoach. Gio1
han nhu sau: Phia Bic giap tuyen ducmg 651D, phia Nam gidp tuyén duong 652D,
phia Pdng khu vuc bd bién Doc Lét, phia Tay giap tuyén duong chinh khu vye.



-Tinh chat: Tiéu khu 14C c6 chirc nang chinh 1a khu d6 thi phat trién
thuong mai dich vu két hgp véi du lich ven bién.

- Céu truc, chirc nang: Tiéu khu 14C (36 ty‘lé dét thuong mai dich vu va fiu
lich chiém ph%‘m Ion cua ca phan khu 14, gan lién véi dich vy du lich ven bién.
Pay la dong luc phat trién kinh té chinh cua phan khu 14.

6.4 Tiéu khu 14D:
- Quy mo: khoang 500,12 ha.

- Vi tri: Tiéu khu 14D c6 vi tri nim tai phia Nam ctia khu vuc quy hoach.
Gidi han nhu sau: Phia Béac gidp tuyén duong 652D; phia Nam va phia Tay giap
tuyén dudng phan khu vure, phia Dong gidp khu vy bién Déc Lét.

- Tinh chat: Tiéu khu 14D 1a khu vire dén cu d6 thi hién hiru.

- Céu tric, chirc nang: Tiéu khu 14D chu yéu la dan cu d6 thj hién hin,
khong c6 nhiéu quy dat phat trién dan cu méi.

I1L. HO SO TRINH

1. Thuyét minh tong hop:

Goém 11 chuong duge thyc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 27 cua
Théng tu s6 04/2022/TT-BXD ngady 24/10/2022 cia By Xay dyng. Noi dung phu
hop v&i Nhiém vu quy hoach dugc Uy ban nhén dén tinh phé duyét tai Quyét dinh
s6 2374/QP-UBND ngay 05/10/2023 cuia Uy ban nhan dan tinh Khanh Hoa; D:eu
chinh quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Véan Phong, tinh Khanh Hoa dén
nam 2040, tam nhin dén 2050 d& dugc Thu tu‘(mg Chinh phu phé duyét tai Quyét
dinh s6 298/QD-TTg ngay 27/3/2023; Cac néi dung gop y cia By Xay dung; cac
co quan, don vi; y kién cua cac chuyén gia, cac nha khoa hoc va cong dong dan
cu da duoc tlep thu, thé hién day du.

2. Cac ban vé:

Pugc thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 27 cia Thong tu sd
04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B§ Xay dung, bao gom:

- So dd vi tri va gi6i han khu dét;

- Ban d6 hién trang sir dung dat va kién tric, canh quan;

- Céc ban d6 hién trang hé thong ha ting k¥ thuét va bao vé méi truong;
- Ban d quy hoach téng mit bing sir dung dat;

- So d t6 chirc khong gian kién tric canh quan;

- Ban dd xac dinh céc khu vuc xay dung cong trinh ngam;

- Ban d6 quy hoach giao thong va chi gi6i duong do, chi gidi xdy dung;
- Céc ban d6 quy hoach hé thong ha ting k¥ thuét khac;

- Ban d6 tdng hop dudng day, dudmg éng k¥ thuz’,if;



- Céc ban vé& dinh huéng, quy dinh viéc kiém soat vé kién triic, canh quan
trong khu vuc 1ap quy hoach phan khu xay dyng.

3. Quy dinh quan ly quy hoach:

Ngi dung Quy dinh quan ly thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 15
Nghi dinh s0 44/2015/ND-CP va cac so dd kém theo.

4. Cac tai liéu, van ban kém theo:
- Ban d6 dia hinh ty 1& 1/2000;

- Phu luc tiép thu, giai trinh y kién gop y cta cac co quan, don vi lién quan;
y kién cua cac chuyén gia, céc nha khoa hoc va cdng dong dan cu;

- Phu lyc tiép thu, giai trinh y kién ctia B Xay dyng;

- Phu lyc kém theo thuyét minh: cac s6 liéu tinh toan va céc vin ban phép
ly lién quan;

- Dy thao Nghi quyét ciia Hoi dong nhan dan.

UBND tinh kinh d& nghi HDND tinh théng qua D6 an Quy hoach phan khu
xdy dung (ty 1€ 1/2000) Khu d6 thi du lich Ninh Hai - Ddc Lét (Phan khu 14)./.

(Pinh kém dy thao Nghi quyét ciia HDND tinh va Ho so lién quan)

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu t‘ren; ‘ = _.CHU TICH
- Chu tich va cac PCT UBND tinh; / AN }‘
- Ban KTNS — HDND tinh; /,_-h\*’ @?&' % x¢, \‘--i
- S& Xdy dyng; ,:,‘ e @
- BQL KKT Van Phong; _-’( " v
- Lanh dgo VP UBND tink; | ’;‘ol\‘(__" Y
- Lwu: VT, TV, TP. \\\ N"
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HOI PONG NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH KHANH HOA Poc lip - Tw do - Hanh phiic
S6: /NQ-HPND Khdnh Hoa, ngay ~ thang  ndm 2025
DU THAO NGHI QUYET

Vé viéc thong qua Do 4n quy hoach phén khu xdy dung (ty 1¢ 1/2000)
Khu d6 thi du lich Ninh Hai — Doc Lét (Phan khu 14)

HOQI DONG NHAN DAN TiNH KHANH HOA
KHOA VII, KY HQP CHUYEN PE

Can cie Ludt Té chike chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 02 nim 2025;

Can cwr Luat Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Cdn cir Ludt Sira doi, bé sung mét sé Piéu cia Ludt Xay dung ngay 17
thang 6 nam 2020;

Can cir Nghi dinh s0 44/201 5/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 cia Chinh
phii quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Cdn cir Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thang 10 niam 2022 cia Bo
Xay dung Quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xdy dung ving
lién huyén, quy hoach xdy dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay
dung khu chirc nang va quy hoach néng thon;

Can cur Quyé"t dinh s6 318/QP-TTg ngay 29 thang 3 nim 2023 ctia Thii
tudng Chinh phu vé vi¢c phé duyét Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021-2030,
tém nhin dén ndm 2050;

Can cir Quyet dinh s6 298/0P- TTg ngay 27 thang 3 nam 2023 cua Thi
twéng Chinh phu vé viéc phé duyét. Diéu chinh quy hoach chung xdy dung Khu
kinh té Van Phong dén nim 2040, tam nhin dén ndm 2050;

Xét To trinh 56 ......./TTr- UBND ngay .. thang nim 2025 cia Uy ban
nhdn dan tinh; Bdo cdo tham tra s6 .../BC-KTNS ngay ... thang nam 2025 cua
Ban Kinh té - Ngén sdch Hgi dong nhan dan tinh; t:ep thu, gidi trinh cta Uy ban
nhan ddn tinh tai Bdo cdo o ........./BC-UBND ngay ...... thang ... nam 2025 va
¥ kién thdo ludn ciia dai biéu Héi dc‘;ng nhan dan tai ky hop.

QUYET NGHI:

Piéu 1. Théng qua D6 4n Quy hoach phén khu xdy dyng (ty 1¢ 1/2000) Khu
d6 thi du lich Ninh Hai — Dbc Lét (Phan khu 14), thj xd Ninh Hoa véi céc ndi
dung co ban nhu sau:

1. Pham vi, ranh gi&i va dién tich lap quy hoach

Khu vuc 1dp quy hoach thudc céc phuong Ninh Hai, Ninh Thuy, Ninh
Diém, thi xd Ninh Hoa. Dién tich khoang 3.053 ha, c6 pham vi ranh giéi giap tir
can nhu sau:
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- Phia Béc: Giap Vinh Van Phong;

- Phia Nam: Giép Phén khu 17 - Khu d6 thj va cong nghi¢p Bic Hon Héo;

- Phia Bong: Giap Vinh Van Phong;

- Phia Téy: Giap Vinh Van Phong, Phan khu 13 - Khu cong nghiép, d thi dich
vu Van Hung va Phén khu 16 - Khu dich vu d6 thi va dan cu Dong Biéc Ninh Hoa.

2. Tinh chit khu vue lap quy hoach:

Khu db thj hién hiru, dich vu du lich ven bién.

3. Quy md dén so:

'Khoang 54.000 nguoi (bao gdbm khoang 45.500 déan s thuong tri va 8.500
dan so quy doi).

Piéu 2. To chirc thye hién

1. Giao Uy ban nhén dan tinh td chirc trién khai thuc hién Nghi quyet nay;
tiép tuc hoan thién ndi dung D6 4n Quy hoach va phé duyét theo tham quyén, bao
dam tuéin thi cac quy dinh phap luét lién quan, bao dam phu hop, thdng nhat véi
dinh huéng Quy hoach tinh Khanh Hoa thoi ky 2021 - 2030, tim nhin dén nim
2050 da dugc Thu tudng Chinh phu phé duye,t tai Quyét dinh sb 318/Qb-TTg ngay
29/3/2023, Piéu chinh quy hoach chung xay dung Khu kinh té Van Phong, tinh
Khénh Hoa dén nim 2040, tAm nhin dén nim 2050 da dugc Thu tuéng Chinh phu
phé duyét tai Quyét dinh s6 298/QP-TTg ngay 27/3/2023 va céc quy hoach nganh,
linh vue ¢6 lién quan trén dia ban da dugc cap thim quyén phé duyét.

2. Giao Thucng truc Hoi dong nhan dén tinh, cac Ban ciua Hoi dong nhan
dan tinh, céc Té dai biéu “Hoi dong nhéan dan tinh va cic dai biéu Hoi dong nhan
dan tinh giam st viéc trién khai thyc hién Nghi quyét nay.

Nghi quyét nay da dugc Hoi ddng nhan dan tinh Khénh Hoa khéa VII, nhiém
ky 2021 - 2026, Ky hop chuyén d& thong qua ngdy .... thang ... nim 2025./.

Noi nhign:
- Uy ban Thudng vu Quéc hdi;
- Van phong Chinh phu;
- B Xay dyng
- B§ Tai chinh;
- Ban Thuong vy Tinh uy;
- Thuong tryc HDND tinh;
- UBND tinh, UBMTTQVN tinh;
- Poan PBQH tinh, Pai biéu HDND tinh;
- Céc co quan tham muu, gitp viéc Tinh y;
- DU UBND tinh, DU céc co quan Déng tinh;
- VP Doan DPBQH va HDND tinh;
- VP UBND tinh;
- Céc So, ban, nganh, doan thé;
- HDND, UBND céc huyén, thj x4, thanh pho;
- Luu: VT, TH.

CHU TICH



UBND TINH KHANH HOA ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY KHU KINH TE DPijc ldp - Ty do - Hanh phic
VAN PHONG
Sé: 8% /KKT-QLXDMT Khanh Hoa, ngay 16 thang 4 ndm 2025

V/v trinh HDND tinh théng qua dd an quy
hoach phén khu xdy dung (ty 1€ 1/2000)
Khu db thi du lich Ninh Hai — Déc Lét
(Phan khu 14), thj xd Ninh Hoa

Kinh giri: Uy ban nhén dan tinh Khanh Hoa.

Trién khai Nhiém vu quy hoach phan khu xay dyng (ty 1& 1/2000) Khu d6
thi du lich Ninh Hai — Déc Lét (Phan khu 14) da dugc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 2374/QD-UBND ngay 05/10/2023, Ban quan 1y Khu kinh té Véan
Phong (Ban quan 1y) da t6 chirc 1ap do 4n quy hoach phan khu néu trén theo cac
trinh ty quy dinh.

Thuyc hién chi dao ctia UBND tinh tai Gidy moi s6 283/GM-UBND ngay
15/4/2025, dé chuin bi ndi dung UBND tinh trinh HDND tinh théng qua tai Ky
hop chuyén dé thang 4/2025, Ban quan 1y du thio Td trinh cia UBND tinh trinh
Hoi dong nhan tinh thong qua Quy hoach phéan khu xdy dung (ty 1 1/2000) Khu
d6 thi du lich Ninh Hai — D¢ Lét (Phan khu 14), v6i ndi dung nhu sau:

I. CAC VAN BAN PHAP LY LIEN QUAN VA QUY TRiNH THU'C HIEN

1. Cic vin ban phép ly lién quan:

- Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014 ciia Qudc Hoi khoa
XIII; Luat s6 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020 cia Quéc Hoi khoa XIV vé viée sira
doi, bo sung mot s6 diéu cua Luat Xay dung;

- Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 ctia Chinh phii quy dinh
chi tiét mgt s6 ndi dung vé quy hoach xay dung; Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP
ngdy 30/8/2019 cia Chinh phu sira di, bd sung mét s6 diéu cua Nghi dinh s6
44/2015/ND-CP;

- Nghi quyét s6 55/2022/QH15 ngay 16/6/2022 cia Qudc hdi vé thi diém
mot s6 co ché, chinh séch dic thi phét trién tinh Khanh Hoa;

- Chuong trinh hanh dng s6 30/CTr-TU ngay 23/02/2022 ciia Tinh ty thuc
hién Nghi quyét 09-NQ/TW ngay 28/01/2022 ctia B6 Chinh tri;

- Quyét dinh s6 318/QD-TTg ngay 29/3/2023 ciia Thu twéng Chinh phu vé
viéc phé duyét Quy hoach tinh Khanh Hoa thai ky 2021-2030 tim nhin dén 2050;

- Quyét dinh s6 298/QD-TTg ngay 27/3/2023 clia Thii twéng Chinh phi vé
viéc phé duyét Pd 4n quy hoach chung xay dung Khu kinh té Véan Phong dén nam
2040, tim nhin dén nim 2050;



- Can clr Quyét dinh s6 2374/QD-UBND ngay 05/10/2023 cia Uy ban nhén
dan tinh Khanh Hoa vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach phan khu xay dyng
(ty 1& 1/2000) Khu d6 thi du lich Ninh Hai — Doc Lét (Phan khu 14), thj xd Ninh
Hoa;

- Thong béo sé 4894/TB-SXD ngay 18/12/2024 thong bao két ludn cua So
X4y dyng tai cudc hop thdm dinh dd 4n Quy hoach phén khu xdy dymg (ty 1¢
1/2000) Khu d6 thi du lich Ninh Hai — Déc Lét (Phan khu 14);

- Vin ban s6 194/BXD-QHKT ngay 13/01/2025 gop y D6 an quy hoach phén
khu xay dung Phan khu 14, thugc KKT Van Phong, tinh Khanh Hoa;

- Vin ban s6 1790/BXD-QHKT ngay 10/4/2025 vé viée tiép thu Dd an quy
hoach phén khu x4y dung (ty 1& 1/2000) Khu d6 thi du lich Ninh Hai - Déc Lét
(Phan khu 14), thi xa Ninh Hoa;

- CAc viin ban phap 1y lién quan khéc.
2. Quy trinh thyc hi¢n Po 4n quy hoach phan khu:

Trén co s& Quyét dinh s6 2374/QD-UBND ngay 05/10/2023 ciia UBND tinh
Khanh Hoa vé viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach phin khu xdy dung (ty 1¢
1/2000) Khu 5 thi du lich Ninh Hai — Déc Lét (Phan khu 14), thi xd Ninh Hoa.
Ban quan ly Khu kinh té Van Phong d t chirc 1ap D6 4n quy hoach day du cic
bude theo quy dinh Piéu 16 Luat X4y dung 2014 (sira d6i bd sung 2020) va cc
Diéu 21, 22, 23, 24 cia Nghi dinh 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015. Bao gom

-Layy kién 22 co quan, don vi lién quan;

- Liy y kién cong dong dén cu bang phiéu gop y tir ngay 19/7/2024 dén ngay
27/8/2024; T6 chirc Hoi nghi ldy ¥ y kién cong dong dan cu, gidi thidu D6 an quy
hoach Phan khu 14 déi véi cong dong dan cu cic phuong Ninh Hai, Ninh Thuy
va Ninh Diém (tai hdi trudng UBND phuong Ninh Hai) vao ngay 23/7/2024.

- S& Xay dung di t6 chirc Hoi dong tham dinh ngay 1 1/12/2024 va c6 Thong
bao sb 4894/TB-SXD ngay 18/12/2024 thong bao két luan cua S& Xay dung tai
cude hop thdm dinh d6 4n Quy hoach phén khu xay dvng (ty 1¢ 1/2000) Khu do thi
du lich Ninh Hai — Doc Lét (Phan khu 14).

- Léy ¥ kién gép y Bo Xay dung: Thyc hién theo quy dinh tai Diéu 25 Nghj
dinh 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015.

Ngay 31/10/2024, UBND tinh da c6 Van ban s6 12957/UBND-XDND gtri
B¢ Xay dyng lay y kién d6i voi D6 an quy hoach phén khu xay dung (ty 1¢ 1/2000)
Khu d6 thi du lich Ninh Hai — D6c Lét (Phan khu 14). Ngay 13/01/2025, Bo Xay
dung c6 Vin ban s6 194/BXD-QHKT gop y P6 én quy hoach Phéan khu 14.

Trén co s¢ cac noi dung gop y cua B Xay dung, Ban quan ly da tham muu

UBND tinh ¢6 Van ban s6 3451/UBND-XDND ngay 27/3/2025 giri B6 Xay dung
vé viéc tiép thu, giai trinh. Ngay 10/4/2025, Bo Xay dung c6 Vian ban so



1790/BXD-QHKT ngay 10/4/2025 vé viéc tiép thu D 4n quy hoach phan khu
xay dung (ty 1¢ 1/2000) Khu d6 thi du lich Ninh Hai — Doc Lét (Phan khu 14)
thudc KKT Vén Phong, tinh Khanh Hoa co ban thng nhét vé ngi dung cua do an.

I1. NOI DUNG PO AN QUY HOACH

1. Tén do 4n: Quy hoach phan khu xdy dyng (ty 1¢ 1/2000) Khu d thi du
lich Ninh Hai — Ddc Lét (Phan khu 14).

2. Pham vi, ranh giéi va dién tich 1dp quy hoach.

Khu vye lap quy hoach 1a toan b0 ranh gigi Phan khu 14 - Khu d6 thi du lich
Ninh Hai — Déc Lét trong D6 an Diéu chinh Quy hoach chung xay dung Khu kinh
t¢ Véan Phong dén nam 2040, tim nhin dén nam 2050 d3 dugc Thi tuéng Chinh
phu phé duyét tai quyét dinh s6 298/QD-TTg ngay 27/03/2023.

Dién tich: Khu vuc 1ap quy hoach thudc cac phuong Ninh Hai, Ninh Thuy,
Ninh Diém, thi xa Ninh Hoa. Dién tich quy hoach khoang 3.053 ha. Ranh gi&i
dugc xac dinh nhur sau:

- Phia Bic: Gidp Vinh Van Phong;

- Phia Nam: Giap Phan khu 17 - Khu d6 thi va cong nghiép Bic Hon Heo;

- Phia Bong: Giap Vinh Véan Phong;

- Phia Tay: Gidp Vinh Véan Phong, Phéan khu 13 - Khu cong nghi¢p, do thi
dich vu Van Hung va Phin khu 16 - Khu dich vu d6 thj va dan cu Dong Béc Ninh
Hoa.

3. Muc tiéu quy hoach:

- Phat trién khu vuc theo dinh hudng ctia Quy hoach tinh Khéanh Hoa thoi ky
2021-2030, tam nhin dén ndm 2050 da dugc Thu twéng Chinh pht phé duyét tai
Quyét dinh 56 31 S/QD -TTg ngay 29/3/2023 va Piéu chinh Quy hoach chung xay
dung Khu kinh té Van Phong, tinh Khanh Hoa dén nam 2040, tim nhin dén nim
2050 di dugc Thii tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh s6 298/QDTTg ngay
27/3/2023.

-Lam co s& phép 1y thyc hién cac thu tuc dau tr xdy dung Phat trién d6 thi
gan véi khéng gian d6 thi hién hiru tai 03 phuong Ninh Hai, Ninh Diém va Ninh
Thuy, phat trién dich vy, du lich ven bién gin voi canh quan thién nhién von co,
thuc hién quan ly xay dung theo quy hoach.

4. Tinh chét khu vuc 13p quy hoach: Khu d6 thj hién hiru, dich vu du lich
ven bién.

5. Quy md dén so:

- Dén s6 dén nim 2040 khoang 54.000 ngudi (bao gdm khodng 45.500 ngudi
dan s6 thuomg tra va quy doi khoang 8.500 ngudi).

6. Dinh huéng khong gian:



Khu vic quy hoach dugc phan 1am 4 tiéu khu.

6.1 Tiéu khu 14A:

- Quy mo: khoang 1.390,10 ha.

- Vi tri: Tiéu khu 14A nim tai phia Béc cua khu vic quy hoach. Gi6i han
nhu sau: Phia Nam dugc gigi han boi tuyén duong tinh 651D, phia Béc la khu
vire Hai doan 302, phia Pong 1a khu vyc Miii Du, phia Tay la khu virc cang Hon
Khoi va to dan pho 5 phuong Ninh Hai.

- Tinh chét: Tiéu khu 14A c6 chirc ning chinh Ia khu vuc phat trién dan cu
mai két hop vai dich vy va quoc phong an ninh.,

- CAu triic, chirc ning: Pay 13 khu vuc theo QHC c6 bb tri quy dét dyr kién
phét trién dan cu méi két hop voi thuong mai dich vu phia Bac duong 291D. Bay
ciing 1a khu vyc trong diém vé qudc phong an ninh do ¢6 Hai Poan 302 — BTL
canh sat bién.

6.2 Tiéu khu 14B:

- Quy mo: khoang 352,02 ha.

- Vi tri: Khu vuce c6 vi tn nam tai phia Ty ctia khu vyuc quy hoach. Gi6i han
nhu sau: Phia Bic giap tuyén dudmg 651D, phia Nam gidp tuyén dudng 652D,
phia Pdng giap tuyén dudng chinh khu vye, phia Tay gidp khu vie ngoi dam.

- Tinh chit; Tiéu khu 14B c6 chirc ning chinh la khu dén cu d6 thi.

- Cdu triic, chitc ning: Tiéu khu 14B chu yéu 1a céc khu dan cu hién hiru
chiém ty 1é 16n trén toan phén khu va phat trién thém cac khu dan cu méi vé phia
Tay tiéu khu trong khu vuc phuong Ninh Diém.

6.3 Tiéu khu 14C:

- Quy mo: khoang 811,92 ha.

- Vj tri: Tiéu khu c6 vi tri ndm tai phia Pong cta khu virc quy hoach. Gii
han nhu sau: Phia Bac giap tuyén dudong 651D, phia Nam giap tuyén dudng 652D,
phia Pong khu virc b bién Doc Lét, phia Tay giap tuyén duong chinh khu vue.

- Tinh chét: Tiéu khu 14C c6 chirc nang chinh 1a khu d6 thi phat trién thuong
mai dich vu két hop véi du lich ven bién.

- Céu trtc, chirc ning: Tiéu khu 14C c6 ty 1¢ dat thuong mai dich vu va du
lich chiém phan 16n cﬁq ca phan khu 14, gan lién vai dich vu du lich ven bién.
Day la dong lyc phat trién kinh t€ chinh cta phan khu 14.

6.4 Tiéu khu 14D:

- Quy mo: khoang 500,12 ha.

- Vi tri: Tiéu khu 14D c6 vi tri nam tai phia Nam cta khu vuc quy hoach.
Gi6i han nhu sau: Phia Bac giap tuyén dudng 652D; phia Nam va phia Tay giap
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tuyén dudmg phan khu vic, phia Déng giap khu vyc bién Dbc Lét.

- Tinh chat: Tiéu khu 14D 1a khu vyc dén cu d6 thi hién hitu.

. Cé‘iu triic, chirc nang: Tiéu khu 14D chi yéu 14 dan cu d6 thi hién hiru, khong
¢6 nhi¢u quy dat phat trién dan cu mai.

I1I. HO SO TRINH

1. Thuyét minh tong hop:

Gom 11 chuong dugc thye hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 27 cua Thong
tur s0 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ctia By Xay dyng. Noi dung phu hop
vGi Nhiém vy quy hoach dugc Uy ban nhédn dén tinh phé duyét tai Quyét dinh s6
2374/QD-UBND ngay 05/10/2023 ctia Uy ban nhén din tinh Khéanh Hoa; Dieu
chinh quy hoach chung xdy dyng Khu kinh t€ Van Phong, tinh Khanh Hoa dén
nam 2()40, tam nhin dén 2050 da dugc Thu twéng Chinh phu phé duyét tai Quyét
dinh s0 298/QD-TTg ngay 27/3/2023; Cac ndi dung gop y cua B§ Xay dung; cac
co quan, don vi; y kién cia cac chuyén gia, cc nha khoa hoc va cong d6ng dan
cur da duogc tiép thu, thé hién day du.

2. Cac ban vé:

Puoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 27 cua Thong tur sb
04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B§ Xay dung, bao gom:

- So db vi tri va gi¢i han khu dét;

- Ban d0 hién trang sir dung dat va kién tric, canh quan;

- Céc ban d6 hién trang hé thong ha ting k¥ thuat va bao vé méi trudng;

- Ban d6 quy hoach tong mit bang sir dung dat;

- So d td chirc khong gian kién triic canh quan;

- Ban d6 xéc dinh cac khu vuc xdy dung cong trinh ngz’im; ﬁ’«,\“

- Ban d6 quy hoach giao thong va chi giéi dudng do, chi gidi xay d\r@{é )’

. ; g B/ 3
- Cc ban db quy hoach hé théng ha tAng k§ thut khac; > /M
1 a z ’J%,,/

- Ban do tong hop dudng day, duong ong ky thuit; .

- Céc ban vé dinh huéng, quy dinh viéc kiém soat vé kién tric, cinh quan
trong khu vye 1ap quy hoach phén khu xay dung.

3. Quy dinh quin ly quy hoach:

Noi dung Quy dinh quan ly thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 15 Nghi
dinh s6 44/2015/ND-CP va céc so d6 kém theo.

4. Cac tai liéu, vin bin kém theo:

- Ban d6 dia hinh ty 1¢ 1/2000;
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- Phy lyc tiép thu, giai trinh y kién gop y cia cic co quan, don vi lién quan; -
y kién cua cac chuyén gia, cac nha khoa hoc va cong dong dan cu;

- Phuy luc tiép thu, giai trinh y kién ctia BO Xay dyung;

- Phuy luc kém theo thuyét minh: cac s6 liéu tinh toan va céc vin ban phap 1y
lién quan;

- Dy thao Nghi quyét ciia Hoi ddng nhan dan.

Ban quan ly Khu kinh té Van Phong kinh béo cdo./.

(Ho so dinh kém)
Noi nhgn: KT. TRUONG BAN
- Nhu trén (VBDT); 3
ket T PHO TRUONG BAN
- Lanh dao Ban (dé b/c) (VBDT);

- Luvu: VT, QLXDMT, HTM, 03.
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